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CAST PRVA

A) UVOD

Uzemny plan obce Cuéma schvalilo Obecné zastupitelstvo v Cuéme uznesenim &.
22/06/2008 zo dna 19. 06. 2008. VSeobecne zavazné nariadenie €. 1/2008 o zavaznych
&astiach izemného planu obce Cuéma (dalej len UPN — obce) schvalilo Obecné zastupitel'stvo
v Cuéme dria 19. 06. 2008, pravnu uginnost nadobudlo diia 15. 07. 2008.

V&eobecne zavazné nariadenie schvaluje Zavazné &asti UPN — obce Cuéma a ZaD &. 1

UPN obce, v ktorom sa stanovuju:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia obce,
uréenie pripustnych, obmedzujucich a vyluCovacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch Uzemia obce,

vymedzenie zastavaného uzemia obce,

zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia,

zasady a regulativy umiestnenia zariadeni ploch pre turizmus a rekreaciu,

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia obce,
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia obce,
zasady ochrany prirody a tvorby krajiny,

zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,

zasady zachovania kulturno-historickych hodnét,

kostra miestneho Uzemného systému ekologickej stability uzemia vratane pléch
zelene,

zasady starostlivosti a zivotné prostredie,

vymedzenie ochrannych pasiem,

plochy pre verejnoprospeSné stavby a na vykonanie asanacii, verejnoprospesné
stavby,

diel&ie ¢asti Uzemia obce, na ktoré je potrebné obstarat UPN — zény.

VZN plati na administrativno-spravne Gzemie obce Cuéma, ktoré je vymedzené hranicou

katastralneho uzemia obce.
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CAST DRUHA

B) VYMEDZENIE POJMOV A VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitoly B.2), B.4) a B.5) sa menia a dopliiaju nasledovne:

B.2) Plochy urbanizované su tvorené zastavovanym uzemim obce a izemim uréenym

na zastavanie. Plochy urbanizované su stanovené z hladiska funkéného vyuzitia
uzemia obce nasledovne:
o Obytné uzemie, plochy pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu
o Obytné uzemie a plochy pre zastavbu bytovych domov
o Obytné uzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti
o Obytné uzemie, plochy verejnej, sprievodnej a izolaénej zelene, cintoriny
o ZmieSané Uzemie, plochy byvania (RD) a verejnej oblianskej vybavenosti
o Zmiedané Uzemie pléch byvania (RD) a rekreacie
e ZmieSané uzemie pléch dopravy (dopravnych sluzieb) a byvania (RD)
e Rekreacné uzemie, plochy Sportovych ihrisk
o ZmieSané Uzemie vyroby a obclianskej vybavenosti

o Dopravné uzemie, plochy-dopravayech-sluzieb-a-zariadeni; plochy garazi

¢ Vyrobné uzemie, plochy hospodarskych dvorov polnohospodarskej vyroby

B.4) Plochy nezastavitel'né su tvorené plochami ochranného pasma vodnych tokov

pre ich udrzbu a upravu, plochy ochrannych pasiem technickej infrastruktary
a technickych zariadeni, plocha PHO veodného vodarenského zdroja obce,
plocha—ochranného—pasma—ecintorina aplocha ochranného pasma

hospodarskeho dvora zivociSnej vyroby.

B.5) Vymedzenie zastavaného tizemia obce
Zastavané Gzemie obce Cuéma sa vymedzuje v nasledovnom rozsahu:
e hranicou zastavaného uzemia obce k 1. 1. 1990
e hranicou navrhovaného obytného uzemia v rozsahu:
- lokality rodinnych a bytovych domov Horna dedina I,
- lokality rodinnych domov Horna dedina Il.
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce Cuéma je zdokumentované vo vykrese &. 1, UPN

— obce Cuéma a na vykrese &.1 (priesvitka) ZaD &.1 UPN obce.
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CAST TRETIA

C) ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO PLANU OBCE GUCMA

1) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia

obce

Kapitola 1.) bod 1.1) a 1.3) a nasledujiice 3 odstavce sa menia a doplfiaju nasledovne:

1.1)  Jestvujucu kompaktnu formu urbannej Struktiry obce pozostavajucej z Hornej a Dolnej
dediny zachovat. Uzemny rozvoj obce Cuéma realizovat v zapadnej &asti obce
v priestore Hornej dediny po trasu VN vonkajSieho elektrického vedenia.

1.3) Zahlavnu dopravnu a kompozi¢nu os obce povazovat cestu l11/6675 3027 Hlavnu ulicu

obce.

Za hlavné pripustné funkéné vyuzitie Uzemia obce Cuéma povazovat:

- obytné uzemie, plochy pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu,
- obytné uzemie, plochy pre zastavbu bytovych domov,
- obytné uzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti,

- obytné uzemie, plochy verejnej zelene a cintorinov

Za obmedzujuce {dopinkevé) funkéné vyuzite Uzemia povazovat:

- zmie8ané uzemie v8etkého druhu

- rekreaéné uzemie, plochy Sportovych ihrisk

- dopravné uzemie, plochy garazi

- vyrobné Uzemie pre hospodarsky dvor (farmu) zivociSnej vyroby

Za zakazujuce funkéné vyuzitie Uzemia povazovat vSetky ostatné funkcie uzemia.

2) Uréenie pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

uzemia véitane podmienok na vyuzitie jednotlivych funkénych pléch
Kapitola 2.) sa meni a doplria nasledovne:
Navrh funk&ného vyuzitia Uzemia obce a urCenie podmienok na vyuzitie jednotlivych

funk&nych pldéch podla stanovenych homogénnych jednotiek urbanistickych okrskov I — VI (vid

graficka schéma) sa schvaluje nasledovne:
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Oznacenie
v grafickej

schéme

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

Podmienky na vyuzitie jednotlivych funkénych pléch

Urbanisticky
okrsok
.

e Pripustné funkéné vyuzitie

obytné uUzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho
typu,

obytné uzemie, plochy so zastavbou bytovych domov,
obytné uzemie, plochy na obcianskej vybavenie,

obytné uzemie, plochy verejnej zelene a cintorina

e Obmedzujuce funkéné vyuzitie

zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti
zmieSané uUzemia vyroby a obcianskej vybavenosti
(prevadzkové budovy)

zmieSané uzemie byvania (RD) a rekreacie (RB; RD
dovolenkového typu, chalupy)

zmieSané uzemie pléch dopravy (dopravné sluzby)
a byvania (RD)

dopravné uzemie, plochy na—depravhe—sluzby—a pre
staticku dopravu (garaze)

rekreaCné uzemie, plocha Sportovych ihrisk

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

vSetky ostatné funkcie uzemia

maximalna podlaznost novej zastavby RD a obdianskej
vybavenosti je 2 nadzemné podlazia s mozZnostou
vyuzitia podkrovia (2P + P)

vyzaduje sa realizacia Sikmej strechy navrhovanej
zastavby

povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujucej prizemnej
(1 podlaznej) zastavby RD na 2 nadzemné podlaZia
a podkrovie (2 P + P)

pri novej vystavbe RD a oblianskej vybavenosti
reSpektovat regulaénu Ciaru zastavby

pozemky RD a zmieSaného Uuzemia musia byt oplotené
vplyv €innosti prevadzkovanych na zmieSanom uzemi
vyroby a obcianskej vybavenosti a depravhom—azemi
zmieSanom Uzemi dopravy (dopravné sluzby) a byvania
nesmie negativne zasahovat na susedné obytné uzemie
zapachom, hlukom, vibraciami, prachom a odpadovymi
latkami
koeficient zastavanosti navrhovanych pléch RD
stanoveny na Kz = 0,4, zmieSaného uUzemia byvania

(RD) a rekreacie stanoveny na Kz = 0,4
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e Novu vystavbu RD realizovat' v prelukach podla navrhu
UPN —obce a ZaD ¢. 1

e Novu vystavbu verejnej obCianskej vybavenosti a garazi
realizovat v zastavanom Gzemi obce podla navrhu UPN —
obce

e Rekonstrukciu a modernizéciu jestvujucej zastavby RD
vCitane moznosti asanacnej prestavby realizovat na
plochach vymedzenych UPN — obce véitane ZaD &. 1

e Novu vystavbu RD dovolenkového typu a rekreacnych
zariadeni rodinného typu (chalupy a pod.) realizovat
v prelukach zastavaného tzemia obce podla navrhu UPN

- obce

- urodinnych domov vidieckeho typu s hospodarskou

zastavbeou zahradou sa povoluje drobnochov

Urbanisticky

okrsok Il.

¢ Pripustné funkéné vyuzitie

- obytné uzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho
typu

- obytné uzemie, plochy so zastavbou bytovych domov

- obytné uzemie, plochy na obdianske vybavenie

- obytné uzemie, plochy verejnej zelene a cintorina

e Obmedzujuce funkéné vyuzitie

- zmieSané Uzemia byvania (RD) a rekreacie (RB, RD
dovolenkového typu, chalupy)

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

- vSetky ostatné funkéné vyuzitie Uzemia

- maximalna podlaznost novej zastavby RD a obclianskej
vybavenosti je 2 nadzemné podlazia s moznostou
vyuzitia podkrovia (2 P + P)

- maximalna podlaznost novej zastavby bytovych domov
je 4 nadzemné podlazia a moznost vyuzitia podkrovia (4
P+P)

il llas C olsel I | ob&ianske
| e 3 podlasi . : vipe lerovi

- vyZaduje sa realizacia Sikmej strechy navrhovanej

zastavby
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e Novu vystavbu RD realizovat v prelukach zastavaného
uzemia a na lokalite RD a BD ,Horna dedina I*

e Realizovat dostavbu obecného uradu a+rekenStrukeiu

e Realizovat prestavbu byvalého nakupného strediska (NC)
na rekreacné zriadenie (penzion)

e Rekonstrukciu a modernizaciu jestvujucej zastavby RD
vCitane moznosti asanaCnej prestavby realizovat na
plochach vymedzenych UPN — O

e Novu vystavbu RD dovolenkového typu a rekreacnych
zariadeni rodinného typu realizovat v prelukach podlia

navrhu UPN - obce

povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujucej prizemnej
(1 podlaznej) zastavby RD na 2 nadzemné podlaZia
a podkrovie (2 P + P)

pri novej vystavbe RD a BD na lokalite ,Horna dedina I
reSpektovat regula¢nu Ciaru zastavby

pozemky RD a zmieSaného Uuzemia musia byt oplotené
koeficient zastavanosti navrhovanych pléch RD je
stanoveny na Kz = 0,30, koeficient zastavanosti pléch
BD na Kz = 0,60 a koeficient zastavanosti pléch
obcianskej vybavenosti na Kz = 0,80

u rodinnych domov vidieckeho typu s hospodarskou

zahradou sa povoluje drobnochov

Urbanisticky

okrsok IIl.

e Pripustné funkéné vyuzitie

- zmieSané Uzemie byvania a rekreacie (rodinné domy,
rodinné domy dovolenkového typu, chalupy)
- obytné uzemie, plochy verejnej zelene

e Obmedzujuce funkéné vyuzitie

- zmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania
(RD)

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

- vSetky ostatné funkcie

zachovat' jestvujucu vySkovu hladinu zastavby RD 1
nadzemné podlazie s moznostou vyuzitia podkrovia (1 P
+ P). Nepovoluje sa nadstavba jestvujucich prizemnych
(1 podlaznych) RD

nepovoluje sa asanacna prestavba jestvujucej zastavby
Hornej dediny

u rodinnych domov vidieckeho typu s hospodarskou
zahradou a hospodarskymi objektami sa povoluje

drobnochov
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e Rekonstrukciu a modernizaciu jestvujucej zastavby RD
realizovat na plochach vymedzenych UPN — obce (Horna
dedina)

e Plocha Hornej dediny s jestvujucou zastavbou RD

s prvkami fudovej architektury, zvonicou a objektom stare;j

podla §14 odsek 4

pamiatkového zakona za pamatihodnost obce

Skoly sa vyhlasuje a chrani

Urbanisticky
okrsok IV.

¢ Pripustné funké&né vyuzitie

- obytné uzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho
typu
- obytné Uzemie, plochy verejnej zelene véitane zelene
rekultivovanych hald po banskej Cinnosti
- zmieSané Uzemia byvania (RD) a rekreacie (RB; RD
dovolenkového typu, chalupy)
e Obmedzujuce funkéné vyuZzitie
e : | . bovani
nikatelské aktivi

- rekreaéné uzemie, plochy Sportovych ihrisk

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

- vSetky ostatné funkéné vyuzitie Uzemia. Nepovoluje sa
vyrobné uzemie (priemyselna a stavebna vyroba,

skladové hospodarstvo na lokalite Cuéma — zavod)

- maximalna podlaznost novej zastavby zmieSaného
Uzemia rekreacie a byvania je 2 nadzemné podlazia
s moznostou vyuzitia podkrovia (2 P + P)
Al e , L astavd esandl
. . I a byvaniaied lai . ,
- vyzaduje sa realizacia Sikmej strechy navrhovanej
zastavby
- pri novej vystavbe reSpektovat regulaénu Ciaru zastavby
navrhovaného zmieSaného

- koeficient zastavanosti

uzemia rekreacie a byvania je stanovena na Kz = 0,30,
esancho.d . I o by . Kz.=0.6¢
- urodinnych domov vidieckeho typu s hospodarskou

zelenou sa povoluje drobnochov
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e Realizovat’ novu vystavbu zariadeni zmieSaného uzemia
byvania (RD) a rekreacie v prelukach podla navrhu UPN
-0

Jestvujuce plochy hospodarskej zelene (TTP) v zastavanom

Uzemi zachovat a nezastavovat.

rekonStruovat ¢ast arealu

Sadu I ¢
antimonovej huty s vyuZzitim v turistickom ruchu alebo

pre iné podnikatelské aktivity

Urbanisticky
okrsok V.

¢ Pripustné funké&né vyuzitie

- obytné Uzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho a
devolenkevéhe typu
- obytné uzemie, plochy verejnej zelene

e Obmedzujuce funkéné vyuzitie

- zmieSané obytné Uzemiae byvania—a pre obciansku
vybavenostit’ (nakupné centrum)

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

- vSetky ostatné funkcie Uzemia

e Novu vystavbu RD vidieckeho a-dovelenrkevehe typu
realizovat na lokalite ,Horna dedina II“ v rozsahu navrhu
UPN obce vé&itane ZaD &. 1

- maximalna podlaznost novej zastavby RD je 2
nadzemné podlazia s moznostou vyuZzitia podkrovia
(2P+P)

- vyzaduje sa realizacia Sikmej strechy navrhovanej
zastavby

- pri vystavbe RD a-obdianskej—vwybavenosti

reSpektovat navrhovanu regulaénu Ciaru zastavby

novej

- koeficient zastavanosti navrhovanych pléch obytného
uzemia so zastavbou RD je stanoveny na max. Kz =
0,40,

- koeficient navrhovaného zmieSaného

obytného uzemia s plochami pre obcCiansku vybavenost

zastavanosti

je stanoveny na max. Kz = 0,60
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- urodinnych domov vidieckeho typu sa povoluje

drobnochov

Urbanisticky
okrsok VI.

e Pripustné funkéné vyuzitie

- obytné uzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho a
dovolenkového typu

- obytné uzemie, plochy hospodarskej zelene (TTP,
zahrady)

- obytné uzemie, plochy verejnej zelene

e Obmedzujuce funkéné vyuzitie

- nestanovuje sa Ziadne funkéné vyuzitie uzemia

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

- vSetky ostatné funkéné vyuzitie uzemia
e Novu vystavbu RD vidieckeho a-deveolenkovéhe typu

realizovat na lokalite ,Horna dedina II*

- maximalna podlaznost novej zastavby RD je 2
nadzemné podlazia s moznostou vyuZitia podkrovia
(2P+P)

- vyzaduje sa realizacia Sikmej strechy navrhovanej
zastavby

- pri
regulacnu Ciaru zastavby

raiobiel thunkeiarmi

- koeficient zastavanosti navrhovanych pléch obytného

novej vystavbe RD reSpektovat navrhovanu

Uzemia so zastavbou RD je stanoveny na max. Kz= 0,40
- urodinnych domov vidieckeho typu sa povoluje

drobnochov

ZaD &.1 UPN obce Cu¢ma
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3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného ob¢ianskeho vybavenia uzemia obce

Kapitola 3.) sa meni a doplria nasledovne:

Jestvujuce plochy verejnej obCianskej vybavenosti zachovat. Realizovat rozSirenie (novu vystavbu)
obecného uradu pri kulturnom stredisku na Hlavnej ulici. Realizovat' prestavbu a rekon&trukciu ploch
verejnej obc&ianskej vybavenosti s kultirnym strediskom a nakupnym strediskom na Hlavnej ulici na
rekreacné zariadenie (penzion). Vybudovat nové nakupné centrum komerénej obCianskej vybavenosti

na rozvojovej lokalite obytného uzemia ,Horna dedina I“. Vybudovat menSie obchodné zariadenie

v juznej Casti obce. Rekonstruovat areal starej Skoly v Hornej dedine pre obytné uzemie (byvanie)

podnikatelské—aktivity. Rozsah ploch, zariadeni a kapacit $kolskej obéianskej vybavenosti (MS)
povazovat za optimalny a uzemne ho nerozsirovat. Rekonstruovat’ starsi rodinny dom alebo realizovat
novu vystavbu pre socialne zariadenie a sluzby so zameranim na starSich ob&anov obce podla potrieb

obce.

4) Zasady a regulativy umiestnenia zariadeni rekreacie a turizmu uzemia obce

Kapitola 4.) sa v 5. a 6 odrazniku meni a dopiria nasledovne:

- jestvujuce staré banské diela, miuzeum ,Dom tradicii“ a bansky skanzen Gapel - Metercia

a Cast NKP antimoénovej huty vyuzit' v oblasti poznavacieho turizmu, (turisticka naucna trasa

- zelezna cesta)

5) Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia tizemia obce

Kapitola 5.) sa meni a doplria nasledovne:

Jestvujuca hlavna zberna komunikacia obce, cesta 111/66750327 sa zachovava. Jestvujuci zakladny

komunikaény systém obce sa zachovava. Navrhuje sa dobudovat jednostranny pesi chodnik pozdiz
cesty lll. triedy vSade, kde to obostavanost komunikacie umozfiuje. Miestnu pristupovu MK
komunikaciu k lokalite ,Horna dedina“ rekonstruovat vkategérii-MO-—75/40 vo funkénej triede C2.

PozdiZz menovanej komunikacie dobudovat jednostranny pesi chodnik. Jestvujicu hlavnd zberni

komunikaciu obce (MZ) na lokalitu Cuéma — zavod v-predizeni—cestyH—triedy—rekonstruovat

reSpektovat’ vo funkénej triede C2 vkategériMZ7#.5/40—a-dobudevat—vkategéri-MOU-5,5/30—ve
funkénejtriede-G2a-C3. Jestvujuci zakladny komunikagny systém obce dobudovat’ na rozvojovych

lokalitach obytného uzemia nasledovne:
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Zavazna Cast Ing. arch. Dusan Hudec, www.urban.sk



11

o Lokalita RD a BD ,Horna dedina I*
Vybudovat' 3 nové miestne pristupové komunikacie vo funkénej triede C3 vkategéri-MOU-5;5/30
vC€itane vyhybne.
o Lokalita RD ,Horna dedina II*
Vybudovat novu hlavnu miestnu pristupovu komunikaciu {MK) vo funkénej triede 3 C2 vkategorii
MOK-3,75/30 prepajajuceju Hornu dedinu s juznou €astou obce véitane-whybne. Vybudovat 3 nové

miestne pristupové komunikacie vo funkénej triede C3 v rozsahu navrhu ZaD &. 1 UPN obce. Pozdiz

nowyeh—MK navrhovanych miestnych komunikacii vybudovat jednostranny peSi chodnik.
K jestvujucemu bytevke bytovému domu v juznej €asti obce vybudovat novi MK miestnu komunikaciu
v-kategbri-MOK-3,75/30 vo funkénej triede C3.

Vybudovat verejné parkoviska a garaze v obci v nasledovnom rozsahu:

- lokalita ,Horna dedina I, parkovisko pre osobné motorové vozidla pri nakupnom stredisku,

- Re$pektovat
jestvujuce parkovisko na lokalite ,,ZmieSané uzemie dopravy (dopravnych sluzieb — AS) a byvania

(RD)* v juznej Casti obce pri ceste Ill. triedy.
- Zabezpedit odstavné stania (parkovisko, garaz) na pozemkoch rodinnych domov v rozsahu 2
stania na 1 RD. Parkovacie plochy pri ceste lll. Triedy realizovat tak, aby bol zabezpeceny

jeden vstup a jeden vystup z parkoviska. Kolmé parkovacie stanie nie je pripustné.

Jestvujlce garaze v juznej &asti obce zachovat a dobudovat v rozsahu navrhu UPN - obce. Jestvujtcu
plochu dopravnych autoservisnych sluzieb (AS) v zmieSanom uUzemi na Hlavnej ulici zachovat
a uzemne nerozS8irovat. Jestvujuci rozsah a systém hromadnej autobusovej dopravy zachovat.

Vyznradit Redpektovat cykloturistické trasy na k. U. obce v rozsahu navrhu UPN — obce.

6) Zasady a regulativy umiestnenia technického vybavenia tuzemia obce
6.1) Vodné hospodarstvo a vodné toky
Kapitola 6.1) a.) b.) a ¢.) sa meni a doplfia nasledovne:
a) Zasobovanie pitnou vodou

V obci Cuéma je Ciastoéne vybudovany verejny vodovod, ktory je v sucasnosti prepojeny na
Roznavsky skupinovy vodovod. Pitnou vodou je zasobovana juznaa Cast obce na Hlavnej ulici po kostol.
V starej Casti obce ,Horna dedina“ je vybudovany samostatny miestny vodovod s vyuzitim vodného
zdroja ,Bania"“. \-stéasnosti-obecrealizuje-viastny-celoobeeny-vodoved- V obci Cuéma dobudovat novy
verejny vodovod v severnej a zapadnej Casti obce nad a na lokalitese RD a BD ,Horna dedina | a Il

- Realizovat' novy

verejny vodovod v obci s vodojemom Horna dedina a vytlaénym vodovodnym potrubim do nového
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vodojemu s napojenim sa na privodné vodovodné potrubie DN 150 s ATU. Pre obec Cuéma

a navrhované rozvojové lokality obytného Gzemia vybudovat novy verejny vodovod podla navrhu UPN

— obce a ZaD ¢. 1-Vedu-upravevat-ra-tpravhi-vody-

b) Odkanalizovanie a €istenie odpadovych vod

V obci Cuéma je vybudovana giastoéne splaskova kanalizacia - |. etapa (po obecny urad), ktora je
do&asne zalstena do jestvujucej—nefunkénej—COVRozfhavské—kipele kanalizacnej siete mesta
Roznava.

-V obci Cuéma dobudovat verejni splaskovu kanalizaciu podla navrhu UPN — obce a ZaD &. 1,

jestvujacu-splaskovi-kanalizaciu{-etapu)rekonstruovat. Verejnu splaskovu kanalizaciu obce
napojit na kanalizaény systém mesta Rozfiava a COV mesta Rozhava. Realizovat rozsirenie
COV mesta Roznava.

- Do doby vystavby verejnej splaskovej kanalizacie realizovat na pozemkoch rodinnych domov
a obcianskej vybavenosti nepriepustné vodotesné zumpy s vyvozom odpadovych splaskovych
vod na COV Roziava

- jestvujuci systém otvorenych rigolov a dazdovej kanalizacie pozdiz prietahu cesty |ll. triedy cez
obec (Hlavnej ulice) zachovat s vyUstenim do recipientu vodny tok Cuémiansky potok.
Realizovat dazdovu kanalizaciu a otvorené rigoly na odvadzanie vod z povrchového odtoku
pozdiz miestnej pristupovej komunikacie na lokalitu ,Horna dedina | a Horna dedina I1*.

- Realizovat opatrenia na zdrziavanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych pléch
v navrhovanych lokalitach z jestvujucich a navrhovanych miestnych komunikacii v Urovni
zodpovedajucej prirodzenej retencii daného prostredia. Zabezpecit zachyt plavajucich
a znecistujucich latok z tychto véd pred ich vypustenim do povrchovych vod.

-V ramci odvadzania vdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie tychto vod
v Uzemi formou akumulaénych nadrzi na pozemkoch rodinnych domov, tak aby odtok z daného
uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim §36 ods. 17 zakona C.
364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z. z. podla §9.

c) Vodné toky

Katastralnym uzemim obce Cuéma preteka Cuémiansky potok, potok Laz a Rozfavsky potok.

Roznavsky potok je
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m-od-brehovej-&iary-tokuprejeho-tdrzbu-a-tprava. Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych
stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi
pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom
toku (RozZnavsky potok) su pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m
od brehovej &iary, pri ochrannej hradzi do 10 m od vzduSnej a navodnej paty hradze (§ 49, odst. 2
zakona &islo 364/2004 o vodach) Realizovat upravu Cuémianskeho potoka a Rozhavského potoka
v zastavanom Uzemi obce v rozsahu navrhu UPN obce.
V povodi malyeh drobnych vodnych tokov realizovat nasledovnu ochranu prirodnych zdrojov:
- technické protierézne opatrenia, zahradzovanie strzi, stabilizaciu erdéznych svahov
a biotechnické upravy eréziou ohrozenych usekov tokov,

- realizovat zalesnenie pldch TTP v rozsahu navrhu UPN — obce.
Nerealizovat nové stavby na pobreznych pozemkoch do ¥ 5,0 m echrannom-pasme od brehovej Ciary
u vodnych tokov Laz, Cuémiansky potok a do 10 m od brehovej ¢iary u Rozhiavského potoka.

6.2) Energetika
a) Zasobovanie elektrickou energiou
Kapitola 6.2) a.) sa meni a dopifia nasledovne:

Cez k. 0. obce Cuéma prechadzaju:
- dvojité banské 22 kV vonkajsie elektrické vedenia ¢. 390 a ¢&. 391
- 22 kV vonkajsie elektrické vedenie ¢. 236
- 110 kV vonkaijsie elektrické vedenia &. 6412 Rozfava — DobS$ina
Jestvujici systém VN elektrickych vedeni zachovat. Zastavané Uzemie obce Cuéma je
zasobované elektrickou energiou z vonkajSieho VN elektrického vedenia prostrednictvom VN
vonkajsich elektrickych pripojok a distribuénych transformacnych stanic. Pre zabezpecenie vyhladove;j
potreby elektrickej energie pre obec a rozvojové lokality obytného uzemia je potrebné:
- jestvujucu VN vonkajsiu elektricku pripojku k transformacnej stanici TS2 pri objekte potravin
byvalého nakupného centra demontovat a nasledne kabelizovat,
- jestvujucu TS3 Cuéma — zavod nahradit novou stoziarovou transformaénou stanicou e-vykene
250 kVA,
- pre navrhovanu lokalitu RD, BD a obcianskej vybavenosti ,Horna dedina I“ vybudovat’ novu
transformacnu stanicu TS 1 Horna dedina | (250 kVA) v€itane VN kablovej elektrickej pripojky,
- pre navrhovanu lokalitu RD ,Horna dedina II* vybudovat newt dve nové transformacnaé
stanicue TS 250-kVA) 2 a 3 Horna dedina Il v€itane VN kablovej elektrickej pripojky.
Respektovat pripravevant realizovanu prekladku a kabelizaciu VN a NN vonkajSich elektrickych vedeni

(VSE a. s.) vijuznej Casti obce. ReSpektovat ochranné pasma VN elektrickych vedeni
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a transformacénych stanic v zmysle STN (2 x 15 m 110 kV vedenia, 2 x 10 m 22 kV elektrické vonkajSie

vedenia a40-m-ekele-TS). Noveé transformacné stanice (TS) realizovat na verejne pristupnom mieste.

6.3) Telekomunikacie a informaéné sluzby

Kapitola 6.3) sa v 1. a 2. odrazniku meni a doplfia nasledovne:

- realizovat' uloZenie vzdudnych telefonnych rozvodov pozdiz cesty Ill. triedy a pri Uprave,
rekonstrukcii MK miestnych komunikacii, pri vystavbe pesich chodnikov do zeme ako nové
telefébnne kable vSade, kde to obostavanost komunikacie umozni,

- na rozvojovych lokalitach pri novych MK miestnych komunikaciach pre nové RD,
podnikatelski—&innost BD, obliansku vybavenost a zmieSané Uzemie realizovat uloZenie

telekomunikacnych kablov do zeme spolu s ostatnou technickou infrastrukturou.

7) Zasady aregulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny a udrzania ekologickej stability
uzemia obce vratane ploch zelene

Kapitola 7.) sa v 1., 2. a v 3. podkapitole meni a dopiria nasledovne:

e Kultdrno-historické hodnoty obce

Na zastavanom Gzemi obce re$pektovat NKP, antiménovi hutu evidovant v UZPF SR pod &.
4689/0. Cast objektov ebrevit rekonstruovat a vyuzivat v oblasti agreturistiky poznavacieho turizmu.
Obec Cuéma vymedzuje podlia §14, odsek 4.) pamiatkového zakona nasledovné pamétihodnosti obce:

- stavebny aurbanny komplex podvodnej starej dediny ,Horna dedina“ so zachovanymi

f[udovymi menovanymi domami (obytné domy, hospodarske domy),

- kaplnka v Hornej dedine,

- stara Skola v Hornej dedine,

- objekt a pozemok byvalej Hroncovej vily,

- staré banské diela.
Na vymedzenie chranenych zaujmov z hfadiska archeoldégie sa uklada povinnost vyziadat si
v uzemnom a stavebnom konani vacsich stavieb a liniovych stavieb vzmysle §41 odsek 4.)

pamiatkového zakona stanovisko alebo rozhodnutie KPU Kosice.

e Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov

Na k. U. obce Cuéma:

- reSpektovat’ v zmysle vodohospodarskeho planu povodia Slanej stanovené poziadavky na

obhospodarovanie lesov za u¢elom eliminovania destrukéného pdsobenia zrazok na podu,
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- v povodi potoka Laz a Cuémianskeho potoka realizovat technické protierézne opatrenia a to
zahradzanie strzi, stabilizacia erozivnych svahov a biotechnické upravy eréziou ohrozenych
usekov tokov,

- realizovat zalesnenie nevyuZivanych ploch TTP s naletovou NDV v Uzemnom rozsahu podla
navrhu UPN — obce,

- reSpektovat dobyvaci priestor (DP) vyhradného loZiska Roznava Maria Zila (686) - Zelezné
rudy, s uréenym a chranenéym loZziskovéym uzemieim (CHLU) Rezfavat—komplexnéFe
rudy a neumiestriovat do neho nové stavby a zariadenia,

- re3pektovat prieskumné uzemie (PU) ,,Smolnik — nerasty"

- re$pektovat prieskumné tuzemie (PU) ,Betliar — nerasty*

e Ochrana prirody a tvorba krajiny

Celé k. G. obce Cuéma sa nachadza mimo NP Slovensky raj a NP Slovensky kras. Na jeho Gzemi
plati 1. stupen Uzemnej ochrany, tzv. volna krajina.
Vyhlasit-a Re$pektovat ravrhované jestvujlice chranené vtadie izemie SK CHVU 036 Volovské vrchy

zasahujlice do severnej &asti k. U. obce a ravrhované-chranené-tzemie-eurdpskeho-vyzramu-SK-UEV
IQ E N ¥ I r | I. _

8) Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Kapitola 8.) sa meni a dopiria nasledovne:

Katastralne Gizemie obce Cuéma leZi na juznom okraji Strednogemerskej ohrozenej oblasti, ktora
sa nachadza v Banskobystrickom kraji a na uzemi KosSického kraja zasahuje v priestore Nizna Slana —
Roznava. Sucasna uroven stavu zivotného prostredia k. U. obce je charakterizovana 4. stupfiom ako
prostredie vyhovujuce a 5. stupfiom ako prostredie vysokej urovne. Na k. U. obce sa nenachadzaju
Ziadne velkeé zdroje znecistovania ZP, banska ¢innost bola ukonéena v minulom 19. a 20. storodi.

Na k. u. obce Cuéma realizovat nasledovné technické a ekologické opatrenia na ochranu Zivotného
prostredia:

- realizovat rekenstrukeid dobudovanie jestvujucej splaskovej kanalizacie {—etapy) v rozsahu
navrhu UPN obce Realizovat-dostavbu—splaskevejkanalizacie—v-ebei s napojenim sa na
kanalizaény systém mesta Rozfiava a COV mesta Rozfava,

- realizovat vystavbu verejného ebeenéhe vodovodu vobci svodojemom Horna
dedina vednym-zdrojom—tokLaz s napojenim sa na RozZnhavsky skupinovy vodovod.

‘e , v
/h DHO vodrdaho dro novit nodmien / Sinno 7 nich
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- do doby vystavby verejnej splaskovej kanalizacie vyvazat kal zo septikov a zimp do COV
RozZnava. Do doby vystavby verejnej splaskovej kanalizacie realizovat na pozemkoch RD, BD
a obcianskej vybavenosti nepriepustné Zumpy,

- nepovolovat novu vystavbu priemyselnych, stavebnych a skladovych prevadzok v severnej
&asti obce na lokalite Cuéma zavod s cielovou nakladnou automobilovou dopravou,

- pozdiz navrhovanych MK miestnych komunikéacii na rozvojovych lokalitach obce vysadit pas
sprievodnej zelene,

- jestvujuci systém zberu a skladkovania zmesového KO v obci na regionalnej skladke
odpadov, ktory nie je nebezpecny mimo k. U. obce zachovat,

- jestvujuci systém zberu a odvozu separovaného zberu KO, drobného stavebného odpadu
a nebezpecného odpadu zachovat),

- biologicky rozlozitefny odpad a odpad zo zelene prednostne zhodnocovat kompostovanim na
vlastnych pozemkoch RD, BD, obcCianskej vybavenosti a zmieSaného uzemia,

- neuvazovat s vystavbou obecnej kompostarne a zberného dvora na k. . obce Cuéma,

- na hospodarskom dvore, farme ZzivociSnej vyroby s chovom HD realizovat nepriepustné
zumpy na uskladfiovanie extrementov zo zivoCisnej vyroby.

- zabezpecit odvadzanie véd z povrchového odtoku odtekajuceho zo zastavaného uUzemia
obce, zpozemnych komunikacii pre motorové vozidla, z parkovisk, z odstavnych
a montaznych pléch, pri ktorych sa predpoklada, ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo
ovplyvnit kvalitu povrchovej a podzemnej vody. Menované vody mozno vypustat do
povrchovych tokov len po predchadzajucom zistovani a vykonani potrebnych opatreni.
Realizovat na kritickych miestach cestnej dopravy, na verejnych parkoviskach, na
autobusovych zastavkach a v navrhovanych arealoch vyrobnych firiem a dopravnych
zariadeni a sluzieb lapaCe mechanickych splavenin a lapace olejov na zachytavanie splaskov
ropnych latok.

- reSpektovat pravdepodobni environmentalnu zataz ,,Cuéma — byvaly bansky zavod.
Environmentalna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia obce.

- stredné radonové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia obce.

9) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Kapitola 9.) sa meni a dopiria nasledovne:

Na k. u. obce reSpektovat nasledovné vymedzené ochranné pasma a chranené uzemia podla

osobitnych predpisov:
- ochranné pasmo VN 110 kV vonkajsieho elektrického vedenia....... 2 x 15 m na kazdu stranu
vedenia kolmo od krajného

vodi¢a
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- ochranné pasmo 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia............... 2 x 10 m na kazdu stranu
vedenia kolmo od krajného
vodica

- kablové 22 kV elektrické vedenie..........cccccceeciiininiiiiiiiiiin, 1,0 m na kazdu stranu od kablov

- ochranné pasmo telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete

- ochranné pasmo transformacnej stanice (TS)...........cccuvveeeenen. 10m

u kioskovej TS sa ochranné pasmo nevymedzuje
- ochranné pasmo STL rozvodu zemného plynu v zastavanom uzemi........ 2x1m
- ochranné pasmo vodovodu s priemerom do 500 mm
kolmo od okraja vodovodného potrubia............cccceeeeeiriiiinnnnns 2 x 2m 1,8 m na kazdu stranu
- ochranné pasmo kanalizacie s priemerom do 500 m
kolmo od okraja kanalizaCného potrubia.............ccccceerirnnnnnen. 2 x2m 1,5 m na kazdu stranu
- ochranné-pasme pobrezné pozemky malyeh drobnych vodnych tokowv.......... do 5,0 m od brehovej
Ciary toku, u Rozhavského potoka do 10 m od brehovej Ciary toku.

- ochranné pasmo hospodarskeho dvora, farmy ZivociSnej vyroby............... 200 m

- PHO-vodnél Iroia. tokuL

- Nawhevané SK CHVU 036 Volovské vrchy

- ochranné pasmo lesa 50 m 5-m od okraja lesa v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z.

- vyhradné lozisko s uréenym dobyvaciehoim priestorom hranica (DP) Roznava — Maria zila (686)
Zelezné rudy a uréenym chranenéym loZiskovéym Gzemieim (CHLU) Reziavat—komplexnéFe
Fudy

- Prieskumné Uzemie ,,Smolnik — nerasty“ a PU ,,Betliar — nerasty”

- Ochranné pasmo cesty lll. Triedy ¢. 0327 20,0 m od osi vozovky mimo sidelného utvaru obce

vymedzené hranicou zastavaného Uzemia obce v rozsahu platného UPN obce.

11) Plochy na verejnoprospesné stavby a na asanaciu. Zoznam verejnoprospesnych

stavieb

Kapitola 11.) sa meni a dopiria nasledovne:

Ako plochy na verejnoprospesné stavby sa schvaluju plochy pre funkciu a zariadenia regionalneho
a miestneho vyznamu uréené pre:
- verejnu socialnu infrastrukturu (Skolstvo)

- verejné dopravné vybavenie Uzemia

ZaD ¢&.1 UPN obce Cuéma URBAN studio s. r. 0.
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- verejné technické vybavenie Uzemia

- pbdbdoochranné opatrenia na Upravu odtokovych pomerov
Na uskutoCnenie navrhovanych verejnoprospesnych stavieb je mozné podla §108 zakona €. 50/76 Zb.
v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon a zakona €. 285/2015 Z. z.) pozemky, stavby alebo
prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Ako verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné stavby sa schvaluju:

Poradové
sislo Plocha pre verejnoprospesnu stavbu a verejnoprospesna stavba

1 Rekonstrukcia cesty ll. triedy véitane jednostranného pesieho chodnika pozdiz
cesty

) Rekonstrukcia miestnej komunikacie k ,Hornej dedine® vCitane jednostranného
peSieho chodnika

3 Navrhované miestne komunikacie na rozvojovych lokalitaich vcitane
jednostranného pesieho chodnika (pridruzeného priestoru komunikacie)

4 Dostavba obecného uradu

5 Sportovy areal obce

6 Trasa navrhovaného verejného vodovodu v obci (vodovod)

7 Trasa navrhovanej verejnej kanalizacie obce (splaskova kanalizacia)

g Trasa navrhovanych STL distribu¢nych rozvodov zemného plynu (plynovodov)

a miestnych kablovych telekomunikaénych vedeni

9 Trasa VN kablovej elektrickej pripojky {rekenstrukeia)kTS2

10 Trasy navrhovanych VN elektrickych pripojok a transformacné stanice (TS)
11 Uprava malych vodnych tokov na Q1o roénti velku vodu

12 Plocha cintorina s domom smutku, rozSirenie cintorina

13 Navrhovany vodojem

Technické protierozne opatrenia v katastralnom uzemi, plochy pre

zahradzovanie strzi, stabilizacia erozivnych svahov, biotechnické upravy eréziou

ohrozenych tokov

Plochy na vykonanie asanacii sa neschvaluju.

ZaD ¢&.1 UPN obce Cuéma URBAN studio s. r. 0.
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CAST STVRTA
D) Zavereéné ustanovenia

1) Uzemno-planovacia dokumentacia UPN — obce Cuéma véitane ZaD je uloZzena ra-Krajskom
stavebhrom—drade Okresnom urade v KoSiciach, odbor vystavby a bytovej politiky, na

prislusnom stavebnom Urade obce a na Obecnom trade Cuéma.

na-zakladepoziadavky-obee-Cuéma—Obec je povinna pravidelne, najmenej véak raz za 4 roky

preskimat’ schvaleny uzemny plan, ¢ nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo

obstaranie nového uzemného planu.

Poznamky:
gierny text — znenie textu zavaznej dasti podla schvaleného UPN obce
gerveny text — znenie textu ktory sa dopifia do zavéznej asti v rozsahu ZaD &.1 UPN obce

&ierny-text — znenie textu ktory sa vypusta zo zavaznej Casti
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